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Festsetzungen
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEb

Gewerbegebiet (GE) im Sinne des § 8 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist. Die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Ziff. 3
BauNVO sind nicht zugelassen. Betriebsleiterwohnungen nach § 8
Abs. 3 Ziffer 1 sind nicht zugelassen.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahlen GRZ
GEb 0,70

GeschoRflachenzahlen GFZ

GEb

Wandhohe (Traufhohe)

max. Wandhohe: 10,0 m jedoch nicht liber 520,50 m GiNN
gemessen Uber FertigfuBboden des Erdgeschosses bis Oberkante
Dachhaut an der WandauRenseite.

Firsthohe

Im Geltungsbereich dirfen Gebaude mit Sattel- oder
Pultdachern die unter 3.5 der Satzung angegebene maximale
Wandhohe um hochstens 2,0 m Ubersteigen.

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

Offene Bauweise ( nach § 22 Abs 2 BauNVO )
( siehe Ziffer 4.2 der textlichen Festsetzungen )

Baugrenze

4. BAUGESTALTUNG

Im Plangebiet sind Satteldacher zulassig.
Fir untergeordnete Gebaude und Gebaudeteile sind zusatzlich Pult-
und Flachdacher zuldssig

Dachneigung bis 30°

5. VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung (Feldweg)

Sichtdreieck

Innerhalb der Sichtdreiecke an der Einmindung duarfen
Zaune, Anpflanzungen, Haufen, Stapel, Werbeplakate
usw. nicht errichtet oder angelegt werden, soweit sie
sich um mehr als 0,8 m Uber die Fahrbahn der Strallen
erheben wurden.

6. GRUNFLACHEN

H H
H H
T T T T

offentliche Griinflachen

private Griinflachen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen flr Bepflanzungen

Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Baume zu pflanzen

Ausgleichsflache

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Vermalfiung in Meter

Nutzungsschablone

anbaufreie Zone entlang von
Verkehrswegen (15m ab Fahrbahnrand)

8. FESTGESETZTE SCHALLEISTUNGSPEGEL
(LT. SATZUNG)

Die schalltechnische Untersuchung ACB-0921-216076/02 wird als Bestandteil des
Bebauungsplanes festgesetzt.

(2) Larmeinwirkung durch das Plangebiet auf die Umgebung

a. Betriebe, Anlagen und Nutzungen sind nur zuldssig, wenn deren von dem jewei-
ligen gesamten Betriebsgrundstlick abgestrahlten Schallemissionen die nachfolgend
genannten Emissionskontingente L__nach DIN 45691 vom Dezember 2006 weder
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tUberschreiten.

Flache | Emissionskontingent
Teilfiache | M7 | Lexr LekN
dB(A) dB(A)
Teilflache 1 | 1.536 60 45
Teilflache 2 | 2.968 63 48
| Teilflache 3 | 4.654 65 50

b. Die Emissionskontingente L__geben die zuldssige, immissionswirksame
Schallabstrahlung pro Quadratmeter der Grundsticksflache an. Die Emissions-
kontingente L__ beziehen sich auf die gesamte Grundstlicksflache. Ausgenommen
sind hierbei FFé'(chen, fur die eine gewerbliche Nutzung ausgeschlossen ist (6ffent-
liche Verkehrsflachen, Grinflachen). Die Flachen sind in der schalltechnischen Un-
tersuchung in ACB-0921-216076/02 Anlage 1, Karte 1 dargestellt.
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c. Die Ermittlung der sich aus den maximal zuldssigen flachenbezogenen Schalllei-
stungspegel ergebenden Immissionskontingente L hat gemaft DIN 45691 vom De-
zember 2006, Abschnitt 5, auf Basis der LEK und des Abstandsmalies unter Ansatz
einer Vollkugelausbreitung zu erfolgen.

d. Der Nachweis der Einhaltung der Immissionskontingente LIK durch konkrete Vor-
haben innerhalb der kontingentierten Teilflachen ist flir Immissionsorte im Sinne von
Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen Baugrenzen oder Gebaudefassaden
der auRerhalb des Plangebiets liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von
schutzbedurftigen Rdumen befinden oder auf Grund von Planungsrecht entstehen
kénnen, zu fuhren.

e. Die Berechnung der Einwirkungen des konkreten Vorhabens hat nach den Rege-
lungen der Technischen Anleitung zum Schutz ge-gen Larm (TA Larm) zu erfolgen.
Die Einhaltung der LIK (und damit auch der L_ ) ist gegeben, wenn der Beurteilungs-
pegel L_des konkreten Vorhabens an jedem zu betrachtenden Immissionsort kleiner
oder gleichdemL ist(L <L ).

9. HINWEISE
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... bekannt gemacht.

Offentliche Auslegungen

1. Auslegung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2022 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit 04.04.2022 bis 05.05.2022 zum ersten Mal 6ffentlich ausgelegt

2. Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10.09.2024 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ......ccce zum zweiten Mal 6ffentlich ausgelegt

3. Auslegung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB
Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............... bis ......ccu zum dritten Mal 6ffentlich ausgelegt

Beteiligung Trager offentlicher Belange

1. Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (Scoping)
Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.03.2022 wurden die Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs.1 BauGB (Scoping) in der Zeit vom 22.03.2022 bis 22.04.2022 beteiligt.

2. Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.11.2024 wurden die Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... bis ....cvnrnnnns beteiligt.

3. Beteiligung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............... wurden die Trager offentlicher
Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............... bis .....ccceee beteiligt.

Die Gemeinde Roggenburg hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ............... den )
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ............... mit redaktionellen Anderungen
(/0] 1o ISR als Satzung beschlossen.

Gemeinde Roggenburg, den

Unterschrift 1. Burgermeister Mathias Stolzle

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am

Gemeinde Roggenburg, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Mathias Stolzle

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemal § 10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB

ortsublich bekannt gemacht.

Gemeinde Roggenburg, den

Unterschrift 1. Birgermeister Mathias Stolzle

Der Bebauungsplan ist damit rechtkraftig in Kraft getreten.

Gemeinde Roggenburg, den

Unterschrift 1. Blrgermeister Mathias Stolzle

s | AUSGLEICHSFLACHE A1 auBerhalb des Plangebiets

M 1_1000

Die Ausgleichsflache A1 wird auf dem Grundstick Fl. Nr. 141 Gemarkung
Schielten nachgewiesen. Die Verfligungsge-walt tiber das betreffende
Grundstlick ist gegeben. Hier wird unter Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehoérde des Landkreises Neu-Ulm und dem Amt fiir Ernahrung,
Landwirt-schaft und Forsten in Krumbach eine Mischwaldflache mit Wald-
saum entwickelt. Weitere Angaben siehe auf der Planzeichnung

Fir die Ausgleichsflache gilt ein Diingeverbot.

Vorgesehene MaBnahmen sind im Einzelnen:

Aufforstung mit Mischwald, Waldsaum, ca. 600 m? (Krautsaumstreifen) mit
Buschbepflanzung ca. 6,0 m breit, Restflachen mit Mischwald, ca. 2.200 m?
bepflanzt. Zu den Feldwegen auf der Nord- und Westseite des Grundstiicks
ist ein Grenzabstand, ca. 500 m2 von ca. 5,0 einzuhalten, dieser Streifen wird
der Sukzession Uberlassen.

Sukzessionsflache — Grenzabstandsstreifen 5,0 m breit ca. 500 m?
Der natirliche Aufwuchs alle zwei Jahre zu mahen und das Mahgut zu
entfernen.

Waldsaum als abgestufter Waldrand (Krautsaumstreifen) ca. 600 m?:
Flachige Gehdlzpflanzung mit Schwerpunkt WeiRdorn und Hartriegelstrau-
chern (rund 180 Stiick) sowie zwei Reihen Kirschen (rund 100 Stiick),
Pflanzraster 1,50 x 1,50 m; Qualitat: verpflanzte Straucher 60-100 cm;
Herkunft autochthon

Mischwald ca. 2.200 m*
Geholzpflanzung Schwerpunkt Linde (rund 150 Stlick) und Eiche (rund
150 Stick)

Die Abstimmung der Pflanzarten erfolgte mit dem Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten.
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